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Ref. INVITACION SESION ORDINARIA CO-13362 14/06/2022
CONCEJO MUNICIPAL

Honorable presidente cordial saludo,

Atendiendo el asunto de la referencia y considerando importante recordar que en cumplimiento
de la Ley 388 de 1997 en su Art 24, modificado en lo pertinente por el paragrafo 6 del Articulo 1
de la Ley 507 de 1999, establece las instancias de concertacion y consulta, por cuanto la
Administracién Municipal se encuentra con el proyecto de revision del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial radicado desde el 23 de diciembre de 2021 ante la Corporacién
Auténoma Regional — CAR a la espera de dar inicio a la concertacién de los asuntos
exclusivamente ambientales.

En estos términos, me permito remitir para su conocimiento la respuesta a cada uno de los temas
que hacen parte del cuestionario de la referencia, contando que el documento técnico de soporte
(DTS) Formulacion, establece en su Componente Rural:

COMPONENTE ZONA RURAL.:
1. Ocupacion del suelo rural

Suelo de desarrollo restringido

Esta clasificacion esta determinada para areas que sus condiciones son las mas apropiadas para el
desarrollo de actividades econdmicas y localizacién de equipamientos comunales en suelo rural, en esa
medida, se determina las siguientes clasificaciones para suelo de desarrollo restringido.

Suelo Rural Suburbano

Hacen parte de esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos
del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansién
urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. El area de suelo suburbano se divide dentro de corredor

. vial suburbano (233,73 Ha) y suburbano residencial (929,79 Ha).

O

Tipo de suelo suburbano
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Tipo suelo suburbano | Area (Ha)
Suburbano Residencial 929,79
Corredor Vial suburbano 233,73
Total 1.163,52

Fuente: Consorcio POT Cota, 2021

Localizacién de Equipamientos de Salud, educacién, bienestar Social, Cultura y Deporte.

Estas areas se encuentran dentro del Componente General definidos dentro del capitulo 9, subcapitulos
9.1 Equipamientos Colectivos, 9.2 Sistema de Espacio Publico; en el Componente Rural en el capitulo 3,
Subcapitulo 3.2 Equipamientos Colectivos y 3.3 Sistema de Espacio Publico, asi como en el Mapa de
Equipamientos Rurales, y Clasificacién del Suelo Rural.
Condiciones para el otorgamiento de licencias en suelo de desarrollo restringido
Para el otorgamiento de licencias de construccién o parcelacion en suelo rural o suburbano, se tienen que
sujetarse cumplir las condiciones generales estipuladas por el Decreto 3600 de 2007, Articulo 21.

1. Movimiento de tierras. EI movimiento de tierras para parcelar o edificar solo podra

autorizarse en la respectiva licencia de parcelacién o construccion.

2. Ambiental. Se deberan conservar y mantener la masas arbéreas y forestales en suelos con
pendientes superiores a cuarenta y cinco grados (45°), en las condiciones que determinen
la autoridad ambiental competente, sin prejuicio del cumplimiento de las demas normas
ambientales.

3. Condiciones para la prestacién de servicio pablico domiciliarios. Cuando existan redes
de servicios publicos domiciliarios disponibles de acueducto y saneamiento basico sera
obligatorio vincularse como usuario y cumplir con los deberes respectivos. En su defecto,
quienes puedan ser titulares de las licencias deberan acreditar los permisos y autorizaciones
para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales renovables en caso de
autoabastecimiento y el pronunciamiento de la Superintendencia de Servicios Publicos de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 142 de 1994.

En todo caso, la prestacién de dichos servicios debera resolverse de forma integral para |a totalidad de los
predios que integren la unidad minima de actuacion.
4. Accesos viales. Debera garantizarse la adecuada conexién con el sistema nacional,

departamental local de carreteras. Las obras de construccion, adecuacion y/o ampliacién de
accesos viales a las parcelaciones correran por cuenta de los propietarios de los predios
objeto de la solicitud, atin cuando deban pasar por fuera de los limites del predioc o predios
objeto de la solicitud, para lo cual deberan utilizar preferentemente las vias 0 caminos rurales
existentes de dominio publico.

5 Cerramientos. El cerramiento de los predios se realizara con elementos transparentes, los
cuales se podran combinar con elementos vegetales de acuerdo con lo que para el efecto
se especifique en las normas urbanisticas. En todo caso, se prohibirén los cerramientos con
tapias o muros que obstaculicen o impidan el disfrute visual de paisaje rural.

6. Retrocesos. En los corredores viales suburbanos, se exigira un retroceso al interior del
predio como minimo de diez (10) metros respecto de la calzada de desaceleracion, de los
cuales por lo menos cinco (5) metros deben tratarse como zona verde privada. El érea
restante se puede destinar para estacionamientos. El cerramiento de los predios se permitiré
a partir de la zona verde de retroceso de que trata este numeral.
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2. Condiciones de proteccién, conservacion y mejoramiento de zonas de produccién
agropecuaria y forestal. Recursos forestales

Suelos de proteccién

Esta Constituido por las zonas y éreas de terreno localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases
(urbano y suburbano), que, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar
parte de las zonas de utilidad pdblica para la ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.” Por ser determinantes
ambientales de superior jerarquia, prevalece las disposiciones de uso y manejo del suelo por encima de
las directrices y normas de las demas categorias de suelo.

Es asi como en el modelo de ocupacion definido y en cumplimiento del Decreto 3600 de 2007 (compilado
en el Decreto 1077 de 2015), estos suelos estan cartografiados en el FO1 Clasificacién del suelo y se
subdividen de la siguiente manera:

Areas de conservacion y proteccién ambiental (SP-EEP)
Para el Componente Rural la componen las siguientes areas y ecosistemas:

Estructura Ecolégica Principal de Cota

COMPONENTE CATEGORIA

ELEMENTO

OBSERVACION

AREA HA

RURAL  EXPANSION TOTAL

Sistema Reserva La Gioconda  Unidad administrativa 14 14
Nacional de natural de especial del sistema de
Areas la sociedad parques nacionales naturales
Protegidas civill - Resolucién nimero 154
La Aldea Unidad administrativa 52 52
especial del sistema de
parques nacionales naturales
- Resolucién nimero 146
Areas de Reserva Cuenca alta Acuerdo INDERENA 30 de 992.2 992
reserva forestal del Rio 1976 - Resolucién
forestal protectora - Bogota MINAGRICULTURA 76 de
productora  (Cerro 1977 - Resoluciéon MADS
Majuy) 138, 456, 762 y 763 de 2014,
1070 y 2027 de 2015 y 1653
de 2016
Areas de Humedales Humedal La Acuerdo CAR 046 de 2006 - 63.7 63.7
especial Floridaysu  Acuerdo CAR 031 de 2008 :
importancia ronda
ecosistémica hidrica2
Complejo 247 247
Humedales |
Rio Chicu
Humedal
Calandaima
Humedales 228.40
delcarados
CAR
Zona de Recarga 1311.2 1311
recarga3 de acuifero
acuiferos Guadalupe
Ronda Rio Bogota Ley 1450 de 2011 - Decreto 115.5 491 100.4
Hidrica 2811 de 1974 - Acuerdo

1 Las RNSC se encuentran dentro de la RFPP Cuenca Alta de Rio Bogota
2 Incluye el &rea aferente definida por el Acuerdo 012 de 2000 del Concejo Municipal
3 Las Zonas de Recarga se encuentran dentro de la RFPP Cuenca Alta de Rio Bogot4 y coinciden con las
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AREA HA

COMPONENTE CATEGORIA ELEMENTO OBSERVACION

RURAL EXPANSION TOTAL
CAR 17 de 2009 - Acuerdo

CAR 30 de 2009
Rio Frio Resolucion 2358 de 2014 34 34
Rio Chici4 Resolucién 1790 de 2017 449 286 52.3
CAR
Quebradas5  Ley 1450 de 2011 - Decreto 2445 8.5 253.8
2811 de 1974
Area Rio Bogota Acuerdo 012 de 2000

Aferente a (70 m) Concejo Municipal de Cota
la Ronda Rio Frio (70
Hidrica6 m)
Rio Chict
20m
Humedal La
Florida (20
m)
Fuente: Consorcio POT Cota, 2021con base en Determinantes Ambientales CAR

Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacion de recursos naturales (SP-PA)

Son los terrenos que deberan ser mantenidos y preservados por su destinacién a usos agricolas,
ganaderos, forestales o de explotacién de recursos naturales. En estos terrenos no podran autorizarse
actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacién o edificacién de inmuebles que impliquen la alteracion
o transformacién de su uso actual. Dentro de esta categoria se incluyen los suelos que, segun la
clasificacién del Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC, pertenezcan a las clases Il y IlI, ni aquellos
correspondientes a otras clases agrologicas, que sean necesarias para la conservacion de los recursos de
aguas, control de procesos erosivos y zonas de proteccion forestal. Se espacializan en las éreas rurales
que no pertenecen a la Estructura Ecolégica Principal.

Areas de amenaza y riesgo

El PBOT de Cota delimita las areas de amenaza y riesgo, ya que estas representan un peligro latente para
sus habitantes debido a las condiciones de los eventos fisicos de origen natural o causadas por el accionar
humano.

Areas de Amenaza Alta (SP-AA)

Son areas zonificadas como de amenaza alta sin ocupar en los estudios basicos con aquellas que se
consideren como objeto de desarrollo. Para el Caso de Cota, los eventos analizados por su probabilidad
son Movimientos en Masa (el cual se zonificé como alto para el 2.18% del municipio en algunas zonas del
cerro del Majuy) e Inundaciones (por las dindmicas naturales del Rio Bogota y el Rio Chicu, las cuales
ocupan un 23% del area del municipio concentrandose principalmente en suelos rurales y areas de
expansion).

Areas en Condicién de Riesgo (SP-CR)

Corresponden a las zonas o éreas del territorio municipal clasificadas como de amenaza alta que estén
urbanizadas, ocupadas o edificadas, asi como en las que se encuentren elementos del sistema vial,

4 Las areas traslapadas con la ronda del rio Bogota Fueron Excluidas

5 Parte de las Rondas Hidricas de las Quebradas se encuentran dentro de la RFPP Cuenca Alta de Rio
Bogota

6 Las areas traslapadas con las rondas hidricas fueron excluidas
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eguipamientos (salud, educacion, otros) e infraestructura de servicios pub!lcos= Esta clasificacion es
determinante para el modelo de Qcupacion del Suelo en donde se deberan espemf car los usos y
condicionamientos al desarroho. :

Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural (SP-PC)

Estas areas la componen los bienes muebles e inmuebles definidos como patrimonio en el presente PBOT,
ubicados en el Mapa FR-04 patrimonio Arquitectdnico. Cabe resaltar que la cartografia Predial del IGAC
presenta desfase o desplazamiento respecto a ias imagenes satelitales, por lo cual, cada patrimonio
debera ser entendido con ubicacién real, pero limites aproximados y debera ajustarse cuando se realice la
actualizacion predial, por lo cual se debera revisar el codigo catastral, ya que la definicién de patrimonio
puede ser parcial (construccaon y alrededores) o total de UN PREDIO (ewtando incluw los predios vecinos
por esta imprecisién cartografica). Este patrimonio es el siguiente: :

Hacienda El Noviciado v su terrenc inmediatamente circundante

Este Bien de Interés Cultural Nacional, fue adoptado por el Ministerio de Cultura a traves de la Resolucién
1640 del 24 de noviembre de 2004, Esta ubicado sobre la calle 5 o via Cota-Chia y da cuenta del testimonio
de la construccion territorial de las viviendas rurales en el siglo XVIl a XX, con caracteristicas Unicas frente
a su implantacion, disposicion de espacios y su mecanismo de produccion. Dandose asi uno de los pocos
referentes del sistema de produccion de las haciendas de la Sabana de Bogota y como parte de la historia
Misiona de la Compafiia de Jesls en el sigio XVIl. Estd ubicada en las coordenadas aproximadas
4250"13,77” N 74°06'36,37" Vereda La Moya KM 2.8 via Cota — Chia y tiene ceduia catastral 00-0000-
0006-0020 0000.

Mediante la Resoiucion 2497 expedida por el Ministerio de Cultura se concibe el Plan Especial de Manejo
y Proteccion para dicho BICN, este como un instrumento de gestidn de los bienes de interés cultural
mediante el cual se establecen acciones necesarias para garantizar la proteccion, la conservacién y la
sostenibilidad de los BIC. De esta forma se debe cumplir con la Resolucion 2497 {a cual determina area
de afectacion y zona de influencia, al igual que lo siguiente: i

1.
2.

Las condiciones fisicas, mantenimiento, conservacidn y rehabilitacion.
Acciones de proteccion de caracter preventivo yfo correctivo.
Mecanismos o determinantes para la recuperacion y sostenibilidad de los bienes.

Condiciones y estrategias para el mejor conocimiento y la apropiacion cfe los bienes por parte
de la comunidad, con el fin de garantizar su conservacion y su transmts:on a las futuras
generaciones. :

Garantias de armonizacion de la regulacion del uso del suelo,;é la ocupacidn y el
aprovechamiento para la proteccion del BIC e integracion con el entorno local; cumplimiento

Hacienda Granada j
Este inmueble de estilo republicano basado en el estilo de haciendas andaluzas o extremefias, data su
construcciéon en el siglo XIX. Tiene buen estado de conservacion. Se emplaza en las coordenadas
aproximadas 4°48'21,29" N 74208'59,56" vereda Vuelta Grande. :

Hacienda Casa Zafra-Colegio Refous

Sede actual del colegio Refous (de caracter privado) en la vereda Rozo al 1gual gue las haciendas
anteriores su estilo republicano, su datacién de construccién y su grado de conservacion la hacen elemento
de importancia histérica y arquitectdnica de Cota. Se ubica en las coordenadas aproximadas 4°47'09,04"
N 74207°34,98" via Siberia-Cota en la Vereda Rozo, y tiene cédula catastral 00-0000-0003-0133-0000.

&Hacienda Buena Vista
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Ubicada en la vereda El Abra tiene un origen estimado en 1700 con un estilo colonial, transformada a un
estilo mas republicano hacia el siglo XI. Su ocupacién e historia se registra desde 1650 segun varios
historiadores. Se localiza en las coordenadas 4247°00,02" N 74208'00,02" Vereda Rozo via Siberia-Cota, y
tiene cédula catastral 00-0000-0003-0141-0000. Se define patrimonio la infraestructura construida (casa)
y su drea frontal derecha que incluye la via de acceso. Se delimita esta zona del Lote de mayor extension
por el borde de la zona de Recarga del acuifero Guadalupe.

IED Enrigue Pardo Escuela La Moya
Con Caédigo catastral 252140000000000060086000000000, fue identificado en el estudio de patrimonio de

Cota del afio 2015, se caracteriza por ser una estructura conservada de época republicana, a inicio de
1900.

Piedra Tapia
Ubicada en el cerro del Majuy, a la cual puede accederse desde el acueducto o lavaderos de la vereda La

Moya, es un litico con pictogramas y pinturea rupestre de color rojo, con motivos lineales en rombos
concéntricos. Se encuentra en el Cerro del Majuy.

Piedra Moya
Este litico, se presume puede ser un calendario o una piedra ritual usada por la comunidad Muisca. Se

encuentra ubicada en la actualidad en la hacienda El Noviciado.

Hacienda Rosa 5o,

Con Caodigo catastral 25214000000000002006 1000000000 es una de las pocas haciendas de gran tamario
que mantiene su estructura original a pesar de las remodelaciones e intervenciones. Sé ubica en la vereda
El Abra. Se ubica frente la Via Siberia-Cota y su riqueza se delimita en la hacienda (construccion) y su
lindero o cerca inmediata.

Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios (SP-SSPP)
Corresponden a las areas para para la ubicacion de infraestructuras para la provisién de servicios publicos
domiciliarios. Para el municipio de Cota lo componen:

Areas del sistema de SSPPDD

AGUA POTABLE AGUA RESIDUAL
Captaciones Tratamiento
Pozo Cetime PTAP Cetime Tecniaguas PTAR Pueblo Viejo
Pozo La Moya PTAP Cetime Degremont PTAR Rozo
Pozo Vereda La Moya PTAP Alto de La Cruz
PTAP Parcelas
PTAP La Moya

Fuente: Consorcio POT Cota, 2021

La PTAR de Rozo hara parte de los Suelos de Proteccion categorizado dentro de &reas del Sistema de
SSPPDD sin embargo por el riesgo a inundacién, y el concepto del CAR, esta infraestructura debera
reubicarse y los terrenos deberan ser sometidos a procesos de recuperacion ambiental y proteccion debido
a que en la actualidad se ubica dentro de la zona de ronda del Rio Bogota.

4, Centros poblados

En cuanto a los centros poblados, la ley 388 de 1997 establece la identificacion de los centros poblados
rurales en el ordenamiento territorial, siendo asi las cosas, la propuesta del Modelo de Ordenamiento

M
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Territorial (MOT) no cuenta con éreas que se puedan considerar como centros poblados siendo estos
comao inspecciones de policia, caserios y corregimientos.

Es importante indicar que estos nlcleos de poblacion antes mencionados estén fuera de los perimetros
urbanos y se caracterizan por ser sentamientos humanos agrupado en un conjunto de construcciones
independientes, caracterizadas por su proximidad y por compartir mrculacrones e infraestructura de
servicios comunes. :

5. Parcelacion de Vivienda Campestre
Con respecto a las parcelaciones de vivienda campesire establecidas en el territoric municipal se
incorporaron en el MOT con la delimitacion precisa de las dreas destinadas a este uso y con la definicion

de las normas urbanisticas de parcelacion, las cuales deben tener en cuenta Ia Iegnslac:on agraria y
ambiental. :

Sin otro en particular,

Cordialmente, P

ou
ING. LUIS FERNANDO ORJUELA
Secretaria dp Planeacién {Ahdoc - PBOT)
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